CERTIFICAT D’'URBANISME OPERATIONNEL

,,:' J i DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE
¢+ Judierne =
COMMUNE DE " G i
AUDIERNE Opération réalisable

DOSSIER N° CU 29003 26 00070

déposé le 12/05/2026

par AUDIERNE IMMOBILIER représentée par Monsieur BECKER Martin
16 Rue Leon Gambetta

demeurant
29770 Audierne

6 le Poulley, Esquibien 29770 Audierne
cadastré 052Z2P37

sur un terrain sis

surface 75 079,00 m?
objet de la Changement de destination d’un batiment agricole en vue d'une
demande : future résidence principale

Le maire,

Vu la demande d'un certificat d’'urbanisme indiquant, en application des articles L 410-1, R 410-1 et
suivants du code de 'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, les limitations administratives au droit de
proprieté et la liste des taxes et participations applicables ;

Vu le code de l'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants ;

Vu le plan local d'urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal de la commune nouvelle
d'Audierne le 29 juin 2021 et modifié¢ par délibérations du conseil municipal le 13 février 2024 et le 09
juillet 2025 ;

CERTIFIE

Article 1 : Le terrain objet de la demande peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération
envisagée. Le changement de destination devra faire I'objet d’'un avis favorable de la
Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) lors de l'instruction du dossier de permis de construire.

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations
administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux articles 2 & 5 du présent
certificat. Conformément au quatriéme alinéa de I'article L 410-1 du code de l'urbanisme, si une demande de
permis de construire, d'aménager ou de démolir ou si une déclaration préalable est déposée dans le délai de
dix-huit mois a compter de la date du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des
taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils
existaient a cette date ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la
preservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2 : Le terrain est soumis au(x) disposition(s) d'urbanisme et zonage(s) suivant(s) :

A : Zone equipée ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres
agricoles (43 095 m?/ 57.40 %)

NS : Zone naturelle a protéger en application de I'article L.121-23 du code de I'urbanisme, relatif & la protection
et a la sauvegarde des sites et paysages remarquables du littoral (31 984 m2/ 42.60 %)

Article 3 ; Le terrain est grevé des servitudes suivantes :

Servitudes d’utilités publiques : '

Servitude etablie a I'extérieur des zones de dégagement : Audierne - Extérieur des zones de dégagement : (T7)
Autres informations :

Eléments de paysage, a préserver pour des motifs d'ordre écologique

Batiment susceptible de changer de destination : 16 (CD)

Marais, vasiéres, tourbiéres, plans d'eau, les zones humides et milieux temporairement immergés



Article 4 ;  L'état des équipements publics existants ou prévus est le suivant :

Equipement Terrain Capacité Gestionnaire du réseau Date de

desservi suffisante desserte
! Eau poiah.l; 7 dui | oui 1 VEOLIA |
Electricité oui oui | ENEDIS
Assainissement | non | Aétudier ‘ 7 SPANC
| Voirie 1 oui oui Co;:h-h.u.hé. .d.'.Aud.ieme
Article 5 ; Droit de préemption affecté au dossier :

Le terrain n'est pas soumis au droit de préemption urbain.

Article 6 ; Régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain :
(Articles | 332-6 et suivants du code de I'urbanisme)

TAXES

Les contributions cochées ci-dessous seront prescrites, selon le cas par le permis de construire, le permis
d'aménager, les prescriptions faites par I'autorité compétente a 'occasion d’'une déclaration préalable (article L
332-28 du Code de I'Urbanisme).

Taxe d'aménagement

Redevance d'archéologie préventive (lorsque des fouilles sont prescrites en application de l'article 2

de la loi 2001-44 du 17 janvier 2001 relative a l'archéologie préventive).

PARTICIPATIONS

Les contributions cochées ci-dessous pourront étre prescrites (article L 332-28 du Code de I'Urbanisme) : par le
permis de construire, le permis d’aménager ou les prescriptions faites par I'autorité compétente a I'occasion
d'une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
[ Participations pour équipements publics exceptionnels (article L 332-8)

Participations préalablement instaurées par délibération.
[ Participation au renforcement du réseau d'assainissement

Article 7 ; Observations et prescriptions

Le présent certificat ne vaut pas autorisation de construire. Toute construction fera 'objet d’'une demande de
permis de construire.

Les raccordements aux réseaux publics ou privés (eau potable et électricitt BT) sont & la charge du
constructeur.

Fait a Audierne,
Le 24/06/2026

Le Maire,
Florent LARDIC

Pour le maire,

L'adjoint délégué a Furbanisme, aux commerces
et a 'occupation du domaine,

Thierry COUPELANT

DOSSIER N° CU 29003 26 00070 PAGE 2/3




DUREE DE VALIDITE

Conformément a l'article L 410-1 du Code de I'Urbanisme, lorsqu'une demande d'autorisation ou une déclaration préalable est déposée
dans un délai de dix-huit mois a compter de la délivrance du présent certificat d'urbanisme, les dispositions d’urbanisme, le régime des
taxes et participations d'urbanisme ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a la date du présent
certificat ne peuvent étre remises en cause a I'exception des dispositions ayant pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité
publique.

ATTENTION

Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’'urbanisme indiquées dans le certificat ne vous est assurée. Il appartient au

demandeur de s’assurer, prealablement & I'acquisition d’'une construction, qu'aucune décision de justice n'a ordonné la démolition de cette
construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance, Notaires, ...).

PROLONGATION DE VALIDITE

Conformément a l'article R 410-17 du Code de I'Urbanisme, le certificat d’'urbanisme peut étre prorogé par périodes d’une année sur
demande présentée deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité si les prescriptions d’urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

La demande de prorogation, formulée en double exemplaire, par lettre accompagnée du certificat & proroger, est déposée et transmise
dans les conditions prévues a |'article R 410-3 du Code de I'Urbanisme.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE
(Art L 431-1 et suivants et R 431-1 du Code de I'Urbanisme).

L'etablissement du projet architectural par un architecte est obligatoire pour toutes constructions.

Toutefois, ne sont pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques ou exploitations agricoles a responsabilité limitée a
associé unique qui declarent vouloir édifier ou modifier, pour elles-mémes, une consfruction, a4 usage autre agricole dont la surface de
plancher n'excede pas 150 m2.

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porté a 800 m?, et pour les serres de production dont le pied droit a une hauteur a 4
meétres et dont la surface de plancher hors ceuvre brute n'excéde pas 2000 m?).

Le recours a l'architecte n'est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au permis de construire qui portent exclusivement sur
'aménagement et I'équipement des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales ou qui sont limités a des reprises
n’entrainant pas de medifications visibles de Fextérieur (article L 431-3 al 2).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal administratif compétent d’un recours contentieux dans les
DEUX MOIS a partir de sa notification. Le tribunal administratif peut étre saisi par I'application informatique "Télérecours citoyens"
accessible par le site internet www.telerecours.fr. VVous pouvez également saisir d’un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la
décision est delivrée au nom de I'Etat, saisir d’'un recours hiérarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Cette démarche prolonge le délai
du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. {L’absence de réponse au terme d’un délai de
deux mois vaut rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le délai de recours contentieux court a
l'égard des tiers & compter du premier jour d’une période continue de deux mois d’affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-
dessus.
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